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Ce document a été réalisé en s’appuyant notamment sur les travaux issus de
I'intervention du CAUE de [I’Essonne dans le cadre d’une démarche
partenariale intégrée au groupe de travail du PLU associant la commune, le
Parc Naturel Régional du Gatinais Francais, le STAP, la DDT 91, et I'agence
Riviére-Letellier.
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! « Chamarande 2050 « habiter un village rural du 21°™ siecle - synthése de I'étude » CAUE de I'Essonne, — mai 2015
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Situation des terrains

Le terrain objet de la présente OAP (Orientation d’Aménagement et de
Programmation) se situe a proximité du noyau ancien du village, en bordure de la rue
du Commandant Maurice Arnoux. Les batiments (corps de ferme) constituent un

potentiel en reconversion a usage d’habitat et/ou d’activités.

Les terrains sont constitués d’'une
parcelle couvrant 1736 m2
environ (n°1081) et occupé par un
corps de ferme, dont Iles
batiments accueille un siege
d'exploitation et le logement d'un
agriculteur ,mais ne sont plus
utilisés pour l'activité agricole.

Périmetre de I'Orientation
d’Aménagement et de
Programmation
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Le contexte

Le corps de ferme constitue une entité
singuliere au sein d’'un tissu bati d’habitat
individuel relativement dense.

Il présente un intérét patrimonial et caractérise

I'identité rurale de la commune.
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Enjeux, objectifs

Pérenniser cet ensemble bati d'intérét patrimonial en permettant sa reconversion tout

en en préservant le caractere et I'esprit.
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Les orientations de programme

Le Projet dAménagement de Développement Durables exprime notamment les
orientations suivantes :

@ Pérenniser I’'équilibre socio-démographique
L’équilibre socio-démographique doit étre pérennisé par le maintien de la mixité des dges et des catégories
socioprofessionnelles.

® Répondre aux besoins en matiére de logement
Il s’agit donc de soutenir une évolution du parc de logement qui donne la possibilité aux familles, aux jeunes
couples, aux personnes seules ou dgées... de rester ou de venir résider dans la commune. Le développement de
la vocation résidentielle est ainsi poursuivit pour répondre aux besoins en matiere de logement, dans une
diversification de I'offre tandis que I'accueil d’activités compatibles avec I’environnement urbain doit étre
soutenu pour renforcer la mixité des fonctions dans le village.

@ Ppréserver les qualités des compositions urbaines et architecturales qui structurent I'ambiance particuliére
du paysage du village. L’empreinte marquante de constructions particuliéres (corps de ferme, maisons
« bourgeoises », maisons rurales...) est a prendre en compte dans cette gestion de I’évolution du cadre bédti au
centre du village.

Ainsi la présente OAP s'’inscrit dans la politique d’aménagement du territoire qui vise
a soutenir I'effort pour un développement et une diversification de 'offre de logement
et le renforcement de la mixité fonctionnelle dans la réhabilitation/reconversion de
batiments existants.

La réceptivité des batiments est évaluée a 10 logements minimum et maximum.
L’accueil d’activités compatibles avec le milieu peut étre envisagé (artisanat, bureau).

Stationnement automobile : le nombre de place de stationnement sera limité a 1
place par logement. Afin de préserver la perception de 'ensemble, le stationnement
sera mutualisé et contenu dans une bande le long de la limite Est de la parcelle.
(Préau existant et prolongement en extérieur).

Les aménagements feront I'objet d’'une vigilance accrue pour préserver les équilibres
qui caractérisent le tissu bati du village.
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Les orientations d’aménagement du corps de

ferme

Principes de programmation :

Proposition pour une répartition des typologies des logements

E - Anciennes écuries et étables
RDC : Environ 100 m?2 Possibilité de
création d'un local d'activité type artisa-
nat (dans la mesure ou elle n'entraine
pas de nuisance pour les habitations
adjacentes).

Etage : 2 logements

| appartement de 40 m? env.

| appartement de 60 m? env.

Possibilité de création d'ouverture(s) en
facade Sud sur jardin, ainsi que ponctuel-
lement en toiture.

Possibilité d'accés (partagé ou privatif)
au jardin.

F - Grange
RDC :Hall commun traversant

| appartement de 45 m? env.

| appartement de 65 m? env.
Possibilités de création d'ouverture(s)
en facade Sud-Est sur jardin.

Etage:

Désserte commune 4
Option |, plus souhaitable pour diversi-
fier [offre : )
| appartement de 140 m? env.
Option2:

2 appartements de 65-70 m” env.
Minimiser les ouvertures sur cour.
Possibilité d'accés collectif au jardin
partagé.

G - Poulailler
Bati a démolir

H - Préau
Stationnement couvert 6 places maximum
Stationnement extérieur 4 places maximum

- Maison de ville

Appartements F2 a F5

; ;
1 1 .
1 i Parties communes

Q locaux d'activité

D - Batiment sur cave

Cave : parties communes

RDC : parties communes de 25 m? env. (locaux
techniques, vélos, poussettes, poubelles, etc.)
Etage : | appartement de 65 m? env.

Possibilité de création d'ouvertures en facade
sur cour ainsi qu'en toiture sur le pan Ouest
notamment.

Lacces a l'étage pourra étre commun a ['étage de
['étable.Voir pour l'accessibilité aux PMR la possi-
bilité d'installation d'un ascenceur depuis I'espace
de plain-pied du batiment D.

C - Ancien dortoir des ouvriers

RDC:

| appartement de 50 m2 env.

Réouverture possible de baies existantes en rdc
Etage

| appartement de 50 m2 env.

3 baies existantes a I'Est. Possibilité de création
d'ouvertures en toiture sur le pan Ouest notam-
ment.

B - Grange sur rue

Surface au sol : 55 m?

Possibilité de création de 2 niveaux habités.
Etant données les contraintes d'accés et
d'éclairage on orientera vers la création d'|
logement indépendant.

| logement type «maison de villey ou atelier
dartiste/logement de 110 m?

Possibilités de création d'ouvertures en facade
sur rue et en toiture.

Conservation des grandes ouvertures des
portes de granges avec |'aspect traversant
entre cour et rue.

A - Maison d’habitation (A.a.) et son
extension (A.b.)

Surface totale : 220 m? env.

dont 65 m?de grenier.

| logement : maison actuelle

- Stationnement

Source : d’aprés étude CAUE :

Orientations pour le secteur de la Ferme du village
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